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Bestyrelsens pategning

Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2019 for E/F
NORDSTRAND.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtegter og god regnskabsskik. Vi
anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 2019.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold udover de i &rsrap-
porten anforte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrap-

porten.

Frederikshavn, den 17. november 2020
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til ejeren af E/F NORDSTRAND, Frederikshavn

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F NORDSTRAND, Frederikshavn for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver.
passiver og finanstelle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfort vores revision i overensstemmelse med infernationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazr-
mere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er natheengige af foreningen i overensstemumelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold ti] disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstenimelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interme kontrol,
som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vardere foreningens evne til at
lortszette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fulge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indftydelse pa
de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af &rsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led 1 en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende { Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet (il at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse at
intern kontrol.

¢ Opnar vi forstielse af den interne kontro! med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udirykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt al ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyitede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsmtte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pé oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vorcs
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan doyg medfere, at foreningen ikke lengere
kan fortszette driften,

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F NORDSTRAND for 2019 er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtagter og god regnskabsskik.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragh virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse tinansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der {remkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Generelt

Resultatopgoarelsen
Bidrag til facllesudgifter
Bidrag til fellesudgifier males til dagsveerdien af det aftalte vederlag,

Andre omkostninger
Andre omkostninger omfatter lokaleomkostninger, kontoromkostninger, forsikringer og kontin-
genter m.v. med fradrag af private andele af omkostningerne.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder syge-
dagpenge til {foreningens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige. Desuden indreg-
nes arbejdsbeklazdning og evrige personaleomkostninger bortset fra produktionslenninger.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immatericlle og materielle an-
legsaktiver.

Finansiclle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsdret. inansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrorende veerdipapirer.

Balancen
Materielle ankegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede at- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstiilede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte ormkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Brugstiden og restveerdien revurderes drligt. En @ndring behandles som et regnskabsmasssigt
skon, og indvirkningen pi afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg al materielle anlagsakiiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodchavender
Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imodegielse af for-
ventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.



Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en labetid under 3 mé-
neder, og som uden hindring kan omseattes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubety-
delig risiko for vaerdieendringer.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som realkreditlén og 14n hos kreditinstitutter, indregnes til nominel veerdi pé
balancedagen.

Ovrige galdsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Ef-
terfplgende opgeres de til kursveaerdi pd balancedagen, hvilket for korte og uforrentede galdstor-
pligtelser samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Bidrag til fiellesudgifter

Daxkningshidrag

Andre omkostninger
Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostmnger

Arets resultat

Arets resultat fordeles siledes

Grundfond
Kapitalkonto

Note 2019 2018
kr. kr.

1 1.215.545 1.283.203

1.215.545 1.283.203

2 -383.993 -375.077

3 -399.6()7 -389.258

431.945 518.868

4 -10.799 -16.198

421.146 502.670

5 400 100

6 -636 -1.810

420.910 500.960

200.000 200.000

220.910 300.960

420.910 500.960




Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kt, kr,

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 10.799
Matericlle anlzegsaktiver 7 0 10.799
Anlaegsaktiver i alt 0 10.799
Andre tilgodehavender 1.016 632
Tilgodehavender 1.016 632
Likvide beholdninger 8 840.061 871.697
Omsztningsaktiver 841.077 872.329
Aktiver i alt 841.077 883.128
Passiver

Egenkapital 9 -234 152.939
Kreditinstitutter 387.581 0
Leverander af varer og tjenesteydelser 10 93.746 49.236
Anden gald 11 262.887 554.999
Varmeregnskab 12 97.097 125.954
Kortfristede gaxldsforpligtelser 841.311 730.189
Geldsforpligtelser i alt 841.311 730.189
Passiver i alt 841.077 883.128
Pantsactninger og sikkerhedsstillelser 15

10



Noter

1

Bidrag til fellesudgifter
Bidrag fra medlemmerne
+heraf aconto varme
El-indtegter frysere mv. i skure
El-indteegter garager

Arealleje garager

Indtazgter ejerskiftegebyr

Andre omkostninger

Kontorartikler

Teleton
Edb-omkostninger

Porto

Forsikringer
Revisorhonorar
Konsulentbistand

El

Bestyrelseshonorar
Renovation og rengering
Administratorhonorar
Drift arbejdsredskaber
01 og vand mv,

Gaver og blomster
Regulering varmeregnskab tidligere ar

2019 2018

kr. kr.
2.195.572 2.268.643
-990.040 -990.040
300 400
238 300
1.975 1.900
7.000 2.000
1.215.545 1.283.203
2.238 2.425
3.012 6.829
11.123 5.630
305 396
97.335 95.457
10.625 7.500
3.000 3.486
67.791 83.807
15.900 20,700
51.000 37.008
107.106 105.000
5.994 7.074
2.551 908
1.819 700
0 ~1.843
383.993 375.077

11



Noter

3 Personaleomkostninger

Lenninger
Regulering feriepengeforpligtelse

Lenninger

ATP

Lonsumsafgift

Andre sociale omkostninger

Andre omkostninger til social sikring

Arbejdstej, julegaver m.v.

Andre personalcomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlzgsaktiver

Finansiclle indtaegter

Renter, debitorer

20109 2018
kr. kr.

385.341 355.671
-15.812 9.061
369.529 364.732
2.268 1.686
22.930 21.878
3.503 254
28.701 23.818
1.377 708
1.377 708
399.607 389.258
10.799 16.198
10.799 16.198
400 100
400 1090

12



Noter

2019 2018
kr. kr.
6 Finansiclle omkostninger
Bankién 636 1.770
Renter, kreditorer G 40
630 1.810

7 Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kaostpris 1. januar 2019 80.990
Kostpris 31. december 2019 80.990
Ned- og afskrivninger 1. januar 2019 70.191
Arets afskrivninger 10.799
Ned- og alskrivninger 31, december 2019 80.990
Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2019 0

8 Likvide beholdninger

Spar Nord, 457-03-82956 0 477.433
Nordjyske Bank, 0001428722 618.117 99.318
Nordjyske Bank, 001428730 221.944 294.946

840.061 871.697




Noter

2019 2018
kr, kr,
9 Egenkapital
Saldo primo 273.435 210.000
Selvrisiko -9.499 -20.006
Renovering altaner. blomsterkummer og facader ~73.765 -22.500
Malerarbejde gavle, skure, kazlder -10.431 -5.584
Maskinindkeb traktor mv. 0 -2.120
Haveanlaeg -3.299 -6.190
Arets resultat 200.000 200.000
Lobende driftsomkostninger og smareparationer ~14.292 -15.563
Renovering indgangspartier -28.250 -4.219
Belysning -9.797 -7.063
Diverse reparationer -58.352 -2.319
Kloakservice -6.198 -10.098
P-pladsen 0 -3.244
Varmeanlag -35.677 -37.659
Grundfond 223.875 273.435
Saldo primo -244 283 478.549
Arets resultat 220.910 300.960
Udlodning 1 forbindelse med 1aneindfrielse -305.700  -1.023.792
Kapitalkento -329.073 -244.283
Salde primo 80.618 83.716
Indbetalt fra medlemmer 51.507 47.125
Varckob -14.799 -12.892
Vaskerikort -1.306 -1.975
Reparation og vedligeholdelse -38.618 -2.996
Forbrug, ¢l -13.584 -15.401
Forbrug, varme og vand 2017 0 -8.194
Forbrug, varme og vand 2018 0 -8.765
Forbrug vand og varme 2019 -8.768 0
Vaskeri 55.050 80.618

14



Noter

9

Egenkapital (fortsat)
Saldo primo

Indbetalt fra medlemmer
Varekob
Vedligeholdelse

Gildesal

10 Leverandsr af varer og tjenesteydelser

11

Lensumsafgift 4. kvartal

PJ Revision

Diverse

Skyldigt varmeregnskabshonorar

Anden geld

A-skat

AM-bidrag

ATP

Feriepengeforpligtelse vicevart

Hensat feriepengeforpligtelse overgangsperiode

Forudbetaling fra medlemmer
Skyldig ti} medlemmer
Skyldige forbrugsatyifter
Forudbetaling trapperenovering

2019 2018

kr. kr,
43,169 36.668
9.320 10.610
-2.097 -949
-478 -3.160
45,914 43.169
“234 152.939
5477 5.401
6.250 6.250
54,851 1.519
27.168 36.066
93.746 49.236
8.137 7.886
2.286 2.253
852 852
30.689 53.127
21.498 0
500 4.398
0 6.109
198.925 185.428
0 294,946
262.887 554.999
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Noter

12

13

Varmeregnskab

Indbetalt af medlemmer

Afregnet Frederikshavn Forsyning
Forbrug varme og vand, vaskeri
Flyttegebyr
Varmeregnskabshonorar

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
kr. kr.

090.040 990.040
-838.953 -§14.792
8.768 8.765
-9.718 -6.313
-53.040 -51.746
97.097 125.954

Til sikkerhed for bankgeld har foreningen stillet sikkerhed i form af geeldsbrev pa 520 tkr.,

som er lagt til sikkerhed i Nordjyske Bank.
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