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MODEREFERAT

fra bestyrelsesmede i Ejerforeningen Nordstrand

Modetid: Onsdag den 4. maj 2011 kl. 16.30
Modested: Gildesalen pa Nordstrand
Magodedeltagere: Lars Fogh-Andersen

Ingelise Hansen

Else Jepsen

Henrik Carlsen

Margit Pedersen

Lis Bay Poulsen

Tom Pedersen

Afbud: Mogens Bertelsen

Referent: Lars Fogh-Andersen

-0-0-0-0-0-0-0-

1. Referat af bestyrelsesmoade den 22. marts 2011:




Referatet blev godkendt, men underskrivelse blev udskudt til naeste bestyrelsesmode den 6. juli

2011 kl. 16.30.

2. Toms kvarter:

a) Tom bemerkede indledningsvis, at han ikke havde modtaget indkaldelse til bestyrelsesmo-
det. Administrator lovede at indkaldelse fremover vil blive fremsendt til mailadressen:

nordstrandvicevaert@gmail.com. Bestyrelsen vil i ovrigt veere opmaerksom pa at give Tom

besked om tidspunktet.

b) Asfalt:

NCC har udfert en peen reparation af asfalten pa parkeringspladsen. Ifelge indhentet over-

slag vil udgiften veere begreenset, kr. 6.250,00 incl. mom:s.

c) Parkeringsplads:
Neermere undersggelse har vist, at det alene er p-pladserne ud for blok A, der er for smalle.
Slejfes der en enkelt parkeringsplads, vil de tilbageveerende fa en passende bredde. Tom fore-
slog herefter, at han annullerer en enkelt p-plads i forbindelse med ovrigt markeringsarbejde,
hvilket bestyrelsen tilsluttede sig, idet der herefter ikke var anledning til at rette yderligere
henvendelse til Frederikshavn Kommune desangaende.

d) Maling af facader:

Tom péapegede, at der var behov for maling af facadepartier, ligesom ogsa de rede skure

treenger til maling.
Malerarbejdet skal prioriteres af bestyrelsen, og det foresloges, at muligheden for ekstern (bil-
lig) hjeelp undersoeges. Der var enighed om, at eksisterende farvevalg skal fastholdes pa sku-

rene.

e) Gulv i gildesal:
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Traegulvet i gildesalen renoveres i uge 23. Der er 80 m?og prisen er kr. 154,00 pr. m2. Der var

enighed om at regulere lejen for gildesalen op til kr. 1.000,00 pr. degn.

Teeppe forbliver i forgang.

Tom har en udlejningsoversigt over 2010, der medtages til naeste bestyrelsesmode. Tom vil

fortsat fore udlejningslisten.

f) Roser mod havet:
Der var i bestyrelsen enighed om, at roserne forst klippes til efteraret.

g) Rengering:
Tom neevnte, at flere ejere har kommenteret rengoringsstandarden. Der var enighed om, at
Tom gerne ma folge op i forhold til antaget medhjeelp, ligesom det skal prioriteres, at der go-
res rent pa en fast ugedag - gerne op til weekenden.

3. Status:

a) Kvartalsbalance/budgetopfelgning:
Lars Fogh-Andersen omdelte saldobalance for 1. kvartal 2011. Lars Fogh-Andersen kunne i
den forbindelse oplyse, at ssmmenstilling af budgettallene med kvartalsbalance er vanskelig,

idet systematikken i budget og balance ikke er den samme.

Bestyrelsen var enig om, at der ber rettes op herpa, hvilket bedst kan ske i forbindelse med

budgetleegning for 2012.

To kolonner til hgjre i balancen er sidste ars totaltal, hvilket giver en vis sammenligningsmu-

lighed. Det er dog planen, at sidste ars tal fjernes i senere kvartalsbalancer.

Bestyrelsen anmodede om, at neeste kvartalsbalance er klar omkring den 15. juni 2011, saledes

at balancen udsendes inden bestyrelsesmodet den 6. juli 2011.
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Else Jepsen efterlyste neermere redegorelse vedrerende det skyldige beleb pa konto 6103. Der
blev spurgt til konto 2149/2150, hvorfor disse konti ikke er i 0,00. Det aftales, at bilagsmap-
perne medtages til fremtidig bestyrelsesmoder. Lars Fogh-Andersen kunne oplyse, at en
sammenlaegning af de nuvaerende engagementer med Nordjyske Bank og Spar Nord Bank
A/S, saledes at der for fremtiden alene anvendes ét pengeinstitut, dels vil det betyde en ad-
ministrativ forenkling og dels vil det medfere en skennet rentebesparelse pa kr. 20-30.000,00
pro anno. Ilyset heraf blev administrator anmodet om at sege at opna optimale aftalevilkar i

forhold til et af de anferte pengeinstitutter.

b) Status forsikringer:
Lars Fogh-Andersen har foranlediget at tilbageveerende forsikringer i Tryg er blevet opsagt,
saledes at alle forsikringer samles hos Codan. Dette indebeerer en mindre besparelse. Codans
assurander har samtidig gennemgaet de foreliggende forsikringer og har skennet, at disse er
normale og de er i en forsvarlig risikoafdeling.

c) Status hjemmeside(adresse)/opdatering:
Lars Fogh-Andersen kunne oplyse, at Sune Carlsen har erkleret sig indforstaet med, at over-
drage den ham tilherende hjemmeside til ejerforeningen, alternativt nedleegges den proble-
matiske adresse.

Sune Carlsen har lovet at foresta det praktiske i den forbindelse.

Lars Fogh-Andersen opfordrede Ingelise Hansen til at drage omsorg for at energimeerke go-

res tilgeengeligt pa hjemmesiden.

4. Lonregulering ejendomsfunktionarer/ansattelsesaftale for trappevasker:

Lars Fogh-Andersen oplyste, at begge ejendomsfunktioneerer har faet lonforhgjelse i overens-
stemmelse med Mensteroverenskomsten, der er geeldende for medarbejdernes anseettelses-

forhold.
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Med hensyn til anseettelsesaftale med Hanne Jensen, der forestar trappevask, blev det oplyst,
at den ugentlige arbejdstid ikke overstiger 8 timer. Anseettelsesforholdet er saledes ikke om-

fattet af reglerne om ansceettelsesbeviser.

5. Konstituering/funktionsbeskrivelse vedr. de enkelte bestyrelsesmedlemmer:

Bestyrelsen konstituerede sig som felger:

Formand: Margit Pedersen.

Neaestformand: Henrik Carlsen.

Sekreteer: Ingelise Hansen.

Menige bestyrelsesmedlemmer: Lis Bay Poulsen og Mogens Bertelsen.

Suppleant: Else Jepsen.

Bestyrelsen godkendte det af Margit Pedersen udarbejdet opleeg til opgavefordeling blandt
de enkelte bestyrelsesmedlemmer, dog saledes at “kontaktperson til viceveerten” eendres til
“ejendomsfunktioneererne”, ligesom gildesal og vaskeri medtages under punkt 4, der vareta-
ges af Lis Bay Poulsen, mens punkt 5 varetages af Mogens Bertelsen. I forhold til det omdelte
opleeg blev de manedlige bestyrelsesmoder aendret til fra k1. 18.00 til k1. 19.00. Margit Peder-
sen renskriver notatet, der forventes underskrevet af bestyrelsen i forbindelse med bestyrel-

sesmoadet den 6. juli 2011.

6. Opfolgning generalforsamling:

a) Kassekredit:
Det er bestyrelsens indstilling, at kassekreditten ber udlignes sa hurtigt som muligt. Lars
Fogh-Andersen bemeerkede, at vi vil na et langt stykke vej gennem sammensmeltning af de
to pengeinstitutengagementer, jfr. ovenfor.
b) Revisionsudgift:
Lars Fogh-Andersen oplyste, at han til generalforsamlingen har sammenholdt foreningens

revisorudgifter med udgifterne i sammenlignelige foreninger. Foreningens revisorudgift er

pa niveau med andre ejerforeninger, hvilket sammenholdt med faktisk omfang af revisors ar-
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bejde for ejerforeningen har fort til, at Lars Fogh-Andersen vurderer, at der ikke vil kunne
opnas nogen besparelse ved et eventuelt revisorskifte. Erfaringen er i ovrigt, at der ved revi-
sorskifte hyppigt kan opnas en “bundskraberpris”, hvorefter ny revisor senere skruer prisen
op til det oprindelige niveau. Hertil kommer, at revisorskifte erfaringsmaessigt er forbundet

med ganske store besveerligheder/omkostninger.

c) Konfliktlesning i opgang 208:
Bestyrelsen har ikke siden generalforsamlingen hert om yderligere problemer i relation til
den omhandlede opgang. Lars Fogh-Andersen har talt med ejeren af en “normal” udlejnings-

lejlighed i opgangen og den pageeldende har ikke fra sin lejer hort noget som helst om pro-

blemer i opgangen.

7. P-plads opmerkning m.v.:

Punktet er afklaret under punkt 2 — Toms kvarter.

8. Facaderenovering:

Henrik Carlsen kunne oplyse, at facaderenovering er kommet godt i gang og at alt kerer
planmeessigt, saledes at der er tilfredshed bade pa ejer og entreprener side. Der vil komme
korespor i greespleenen i mindre omfang, men ikke mere end afhjeelpning vil veere overkom-

meligt.
Der har veeret trukket pa arkitekt i begraenset omfang. Henrik Carlsen vurderer, at han pa

sigt selv vil kunne foresta delafleveringsforretningerne. Lars Fogh-Andersen konsulteres i det

omfang det skennes nodvendigt.

9. Vedligeholdelsesplan:

Der skal fortsat veere fokus pa vedligeholdelsen og der bor stedse veere overblik over de for-

ventede fremtidige vedligeholdelsesudgifter.

Med udgangspunkt i de tidligere indhentede rapporter i den forbindelse, vil bestyrelsen, nar

facaderenoveringen i forste omgang er afsluttet, forsege at lave et sken over de fremtidige
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vedligeholdelsesomkostninger (ekskl. facadepartier) blandt andet til brug ved den arlige
budgetleegning.

Renovering af gulv i gildesal er iveerksat, jfr. ovenfor.

10. Eventuelt:
Administrator vil arbejde for at alle forhold vedrerende malerafleesninger i udlejningslejlig-
heder afklares uatheengigt af foreningens varmeregnskab. Det vil sige direkte mellem udlejer,
varmefirma og lejer, saledes at foreningen alene skal forholde sig til, om der i lobet af et givet

regnskabsar er sket ejerskifte.

Neeste bestyrelsesmode aftaltes til onsdag, den 6. juli 2011 kl. 16.30 i gildesalen.

Som referent:

Lars Fogh-Andersen
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