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M@DEREFERAT

Vedr. bestyreisesmpde i Ejerforeningen Nordstrand

Meodetid; Torsdag, den 25. januar 2024 ki, 10.00

Mgdested: Fogh-Andersen Advokatfirma ApS, Silovej 3, Frederikshavn,
mgdelokale 5 pa sal 3A

Madedeltagere: Lars Fogh-Andersen

iMargit Pedersen
Henriette Jdrgensen
Elsebeth Frank Bjerregaard
Henrik Wedel

Tom Pedersen

Referent: Lars Fogh-Andersen
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Ol1. Toms kvarter:

Tom oplyste, at detkendte problem med kondensering af fugt | tagkonstruktionen over blok A og B er tilta-
gende. Vedr. arsagen henvises til en tidligere tagrapport. En udskiftning af taget over blok A og B kan hlive
nepdvendig, da fugten affedes til de underliggende opgange og lejligheder, hvor der optraeder vanddryp.
Problemet har histarisk optradt i kulde perioder og der er ikke tale om uteetheder i tagkonstruktionen

"udad”. En afhjzelpringsigsning kan ikke rummes indenfor det normale vedligeholdelsesbudget. Taget er
sidst renoveret for mere end 30 ar siden. Tom indhenter prisindikation fra Phgnix.

Detoplystes videre at en altan bund er uteet og at der skal ivaerksaettes en gennemgribende afhjalpning
som ved de seneste afhjeelpningsprojekter. Udgiften vurderes at kun ne holdes inden for det normate ved|i-
geholdelsesbudget. Tom indhenter pris pa projektet. Samtlige altaner fik ny membran far 18-28 &r siden.
Facadeopbygningen med indbyggede aitaner pa havsiden er grundlaeggende uheidig og har vaeret det fra
byggeriets ibrugtagning,

02. Godkendelse og underskrivelse af referat:

Referat af 24. november 2023 biev godkendi og underskrevet af bestyrelsen.

03. Vedligeholdelse:
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Fgigende vedligeholdelsesopgaver forestar.
1. Prioritet:

Altanrenovering. {Henrik/Tom)

Tag {solceller overvejes). (Henrik/Tom)

Gavlbeklaedning{Trae). (Henrik/Tom)

Slaghutter i P-plads. (Tom)

Pullert ved molokker kert ned. (Tom)

Akutte altan/fugeproblemer. {Henrik/Tom).

2. Prioritet
Alm. fuge og altantjek. Primzer fokus p& havsiden. {Tom)
Energiruder i arkader.
Gavlbeklzdning-metal
Forhgje deeksier i P-plads.
Planlasgning af renovering af VVS - og aflgbsinstallation.(Henrik/Tom)

Der henvises til vedhaeftede Opgprelse af kapitaliseret vedligeholdeiseshehoy- der er en opdate-
ring af en tilsvarende opggreise fra 2019. Opgarelsen gennemgas og forklares pa generafforsamlin-

gen.

04. Pkonomi/budget:

Der er ingen ubehagelige overraskelser vedr, 2023. Malokkernes etablering var forbundet med en relativt
stor udgift, men holdt sig inden for rammerne af detforventede. 2023 regnskabet forventes at vise et paent
overskud. De "rene” vedligeholdelsesudgifter ligger under det budgetterede.

Administrator fremsender budget 2024 til godkendelse i bestyrelsen.
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Etableringen af molokkerne betyderen sparet Ignudgift og faerre udgifter ved ferieafvikling. Forholdet ud-
dybes pa generalforsamlingen, hvor vi har flere erfaringstal at tage afsaet i. Viforventer en samlet bespa-
relse.

05. Diverse:

Administrator bad om regulering af honorarsa det fglger den almindelige prisudvikling, samt under henvis-
ning til forskelligt merarbejde..

Indeksering med nettoprisindeks fra 2018 til nu resulterer i et honorar pa kr. 133.000,- incl. moms.

Honorar 2024 bliver kr. 128.750,00 incl. moms, dvs. lidt mindre end de almindelige prisstigninger kan be-
grunde.

Administrator laver tillaeg til administrationsaftale til underskrift.

Hjemmesiden opdateres med kontaktoplysninger, fremgangsmade ved kontakt til foreningen og frem-
gangsmade ved handtering af forsikringsskader samt ejer og lejerhenvendelser.

06. Nzeste mgde:

Nzeste mgde afholdes 30.4.24 kl 10.00 i lokale 5 i Kattegat Silo.

Generalforsamling afholdes den 28.5.2024 (Lokale reserveres-Tom)

07. Evt.:
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