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MODEREFERAT

fra ekstraordineer generalforsamling i Ejerforeningen Nordstrand.

—_—~
Modetid
Modested
Modedeltagere

—~
Referent

1. Valg af dirigent.

Tirsdag den 7. april 2009 k1. 19.00
Gildesalen pa Nordstrand.

58 medlemmer var fremmedt, heraf 19 i henhold til
fuldmagt. Disse medlemmer reprasenterede en
stemmevardi efter fordelingstal pa 4028.

3 medlemmer af ejerforeningen har flere ejerlej-
ligheder, som har varet genudlejet siden den 1. ja-
nuar 1980. Stemmeretten, der for disse ejerlejlig-
heder svarer til en stemmevardi pa 993, er for tiden
tabt 1 h.t. ejerlejlighedslovens bestemmelser. Det
samlede stemmeberettigede fordelingstal reduce-
res saledes fra 7760 med 993 til 6767.

Mogens Kammer Pedersen

-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-

Da Lars Jorgensen og Margit Pedersen var forhindret i at deltage, bad Mogens Bertelsen pa
bestyrelsens vegne generalforsamlingen velkommen og foreslog advokat Lise Wilson til di-
rigent. Der var ikke andre forslag, hvorfor generalforsamlingen siledes enstemmigt valgte

Lise Wilson.

M. Kammer Pedersen oplyste i relation til spergsmal stillet pd den sidste generalforsamling
vedrerende renovationsudgiften i 2008 og budgettet for 2009. M. Kammer Pedersen oplyste,
at afvigelsen i forhold til budgettet for 2007 beroede pa, at udgiften til rengering af ejen-



domskomplekset efter renoveringen var konteret under renovationsudgiften. Udgiften til
rengering var 1 storrelsesorden kr.62.000,00 incl. moms.

Administrator beklagede, at der var sket en fejlcitering vedrerende Niels Laage’s navn i det
ordineere generalforsamlingsprotokolat.

2 Forslag fra Birgit Aagaard-Hansen vedrgrende erhvervelse af ejerlejligheder i fremti-

den,

Lise Wilson gik herefter i gang med at behandle pkt. 2 i dagsordenen, forslag fra Birgit Aa-
gaard-Hansen, som blev opleast. Lise Wilson anforte, at forslaget pa den ordineere general-
forsamling var vedtaget med 2/3 majoritet og at der pa den ordinare generalforsamling hav-
de der veeret diskussion om, hvorvidt forslaget kunne vedtages med kvalificeret flertal eller
kreevede enstemmighed. Lise Wilson havde pé& davzarende tidspunkt fundet, at da forslaget
indeholdt respekt af de allerede erhvervede rettigheder for sa vidt angér beboere, som har
mere end 2 ejerlejligheder, fandt Lise Wilson at forslaget var i orden og kunne vedtages med
kvalificeret flertal.

Efter generalforsamlingen har Lise Wilson veret i kontakt med hejesteretsdommer Peter
Block, som har udgivet bog om ejerlejlighedsloven. Hr. Block havde i telefonsamtalen oplyst,
at omhandlede problem ikke var omtalt i Peter Blocks bog. Hojesteretsdommer Peter Block
heeldte til den anskuelse, at det kreevede enighed, hvis et sadant forslag skulle vedtages.

Da der herefter var tvivl, henstillede Lise Wilson, at forslaget blev trukket tilbage, idet ejerfo-
reningen herved undgik et sagsanleeg, og Lise Wilson fandt, at de ejere, som snskede at zend-
re status herefter eventuelt matte anleegge et anerkendelsessagsmal. Denne model ville und-
ga risiko for tab og undga et erstatningsansvar for ejerforeningen.

Jane Frandsen og flere ejere gav udtryk for, at man ikke ville veere med til at betale et even-
tuelt erstatningskrav, som eventuelt kunne péleegges ejerforeningen.

Niels Laage fandt, at selv om der var tvivl, burde afstemningen iveerkseettes. Birgit Aagaard-
Hansen efterlyste klare regler i ejerlejlighedsloven i sa henseende. Lise Wilson fremheevede,
at ejerforeningen ikke ved sine beslutninger — hverken med simpel eller med kvalificeret ma-
joritet — kan gere indgreb i den enkelte ejers individuelle rettigheder over lejlighederne.

Lise Wilson fremhzevede saledes, at risikoen var sterre ved gennemforelse af forslaget end
ved at traekke forslaget tilbage.

Niels Laage undrede sig over, at administrator havde tilrettet Birgit Aagaard-Hansens for-
slag. Administrator bemzerkede, at administrator sammen med Mogens Bertelsen havde for-
segt en tilretning af forslaget, saledes at man herved sikrede de ejere, som havde mere end 2
ejerlejligheder, deres velerhvervede rettigheder. Der var ikke i den forbindelse droftet lov-
ligheden og muligheden for gennemforelse af forslaget i ovrigt.




Niels Laage forespurgte de berorte ejere, om der var planer om at kebe flere ejerlejligheder.
Jakob Jensen oplyste, at Jakob Jensen fandt en investering i ejerlejlighederne for en god inve-
stering og dette métte siledes athange af fremtiden.

Tommy Hansen forespurgte, om reglerne om stemmeret kan @ndres. Lise Wilson fremferte,
at dette ikke var muligt og i ovrigt i strid med gjerlejlighedsloven.

Ingelise Hansen omtalte reglerne om bopeelspligt. Lise Wilson bemeerkede, at det vil veere
samme problemstilling.

Dirigenten konstaterede herefter, at forslaget blev taget af bordet.

3. Forslag fra Ingelise Hansen om 2ndring af vedtegternes §9, afsnit 5.

Lise Wilson opleaeste forslaget. Seren Lose havde tilskrevet ejerforeningen og havde anmodet
om at fa sit brev opleest inden afstemningen. Lise Wilson opleeste herefter Seren Lose’s brev,
som lyder:

"Vedrorende forslag om markiser.
Kan ikke anbefale, at stemme for forslaget.
Begrundelserne er blandt andet:
1) Der mangler en beskrivelse af kvalitet, omfang og farve pd markiser.
2) Hovem er ansvarlig for eventuelle skader / vedligeholdelse pd bygningerne hvor markiserne er
fastgjort?

3) Huem skal hindhaove et regelset for montering og godkendelse af markiserne?

Det anbefales at gennemarbejde et konkret forslag, hvorefter det kan szttes pd dagsordenen til afstem-
ning.

Venlig hilsen
Seren Lose”

Henrik Carlsen anferte, at bestyrelsen vil lave et regelset, sandsynligvis ved hjeelp af arki-
tektfirmaet ArkiNord.

Seren Torp fremkom med tilsvarende bemaerkninger som Seren Loses.
Forslaget blev herefter sendt til afstemning med det resultat, at

259 stemte nej

145 blanke

3124 stemte ja

Lise Wilson kunne herefter konstatere, at forslaget var vedtaget.




4. Eventuelt.

Ingelise Hansen, som var fravarende pa den ordinzre generalforsamling, anterte, at Ingelise
Hansen ikke havde frasagt sig hvervet som suppleant.

Dirigenten konstaterede herefter, at Ingelise Hansen med generalforsamlingens tilslutning
var yderligere suppleant for bestyrelsen.

Niels Laage fremforte, at bestyrelsen ber arbejde med Birgit Aagaard-Hansens forslag eller
andre muligheder.

Mogens Bertelsen mente, at hojesteretsdommer Peter Blocks bemerkninger var fyldestge-
rende og mente ikke, at der var andre muligheder. Lise Wilson fremferte, at det ikke var be-
styrelsens opgave, idet det var bestyrelsens opgave at varetage alle ejernes interesser.

Anne Lindetoft anferte, at der er over 50% lejere i Anne Lindetofts opgang. Der er sket be-
skadigelse pa trappeopgangen og Anne Lindetoft vil til naeste gang, der skal aftholdes gene-
ralforsamling foresla, at ejere, som har mere end 2 ejerlejligheder, skal deponere et belgb til
sikring af ejerlejlighedernes stand for at fa deekke slitage og lign. Jakob Jensen oplyste vedre-
rende beskadigelser 1 opgangen, at lejer har gjort Jakob Jensen opmeerksom herpad, og at Ja-
kob Jensen har antaget murermester for udbedring heraf.

Per Andersson fremhavede, at der var sket opkravning igen vedrerende varme svarende til
4. kvartal 2008. M. Kammer Pedersen bemzrkede, at betalingsservice kraevede, at der skete
indberetning i midten af marts méaned. Da generalforsamlingen forst blev afholdt den 26.
marts 2009, har det ikke vaeret muligt at rette. M. Kammer Pedersen garanterede, at korrekte
opkraevninger vil fremkomme til nzeste opkreevning.

Der blev ligeledes anfert, at der var problemer med lejere med hunde i opgang 206.
Seren Torp anferte, at de enkelte ejere frivilligt kunne afsta fra retten til at szelge til hvem
man matte enske, altsa frivilligt afstd rettigheder svarende til Birgit Aagaard-Hansens for-

slag. Mogens Bertelsen mente ikke, at en sddan lesning var holdbar.

P4 opfordring fra administrator meddelte Ingelise Hansen, at hun gerne ville veere ejerfore-
ningen behjeelpelig med hjemmesiden i samarbejde med Margit Pedersen.

af\__

Da intet yderligere foreld, heevedes generalforsamlingen.




