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MODEREFERAT

fra ordineer generalforsamling i Ejerforeningen Nordstrand. -

Modetid : Torsdag, den 29. marts 2007 kl. 19.00
Magdested | : Gildesalen pa Nordstrand.
Madedeltagere S 80 medlemmer var fremn.mdt,.heraf 23 i henhold til

fuldmagf. Disse medlemmer repraesenterede en
stemmevzerdi efter fordelingstal pa 5572.

Hr. Leon Frandsen har et samlet fordelingstal pa
871, men da lejlighederne har varet genudlejet
siden den 01.01.1980, er stemmeretten for disse —
808 - i henhold til Ejerlejlighedsloven for tiden
tabt. Hr. Leon Frandsen er derfor stemmeberettiget
med 63, som indgar i ovennavnte stemmeverdi,

Det samlede, stemmeberettigede fordelingstal
reduceres sdledes fra 7760 med 808 til 6952.

Referent : Mogens Kammer Pedersen

-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0~

1. Valg af dirigent.

Karen Nannastad indledte generalforsamlingen og foreslog, at advokat Lise Wilson valgtes

til dirigent. Der var ikke andre forslag, hvorfor generalforsamlingen siledes enstemmigt
valgte Lise Wilson.



Lise Wilson gennemgik herefter ejerforeningens vedtagter i relation til indkaldelse til ordi-
neer generalforsamling og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet samt at
mere end 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal var tilstede.

For dirigenten overgik til andet punkt pa dagsordenen, opleeste Jane Frandsen det folgende,

som Jane Frandsen gnskede blev fort til protokollen:

“Undertegnede Jane Frandsen ensker nedennzvnte fort til protokols, bl.a. efter anvisning af advokat- -
firmaet Dyrberg og Partnere, Hjorring, ved advokat Ove Jessen, som har tilskrevet administrator Mo-
gens Kammer Pedersen:

Idet jeg i gurigt henviser til min skrivelse af 08.12.2006 skal jeg pd ny fastholde, at min klient har

- stemmeret for alle e]erle]lzghederne som hun ejer 0§ zkke kun for en enkelt alt i henhold tllfordelmgs- :

tallet.

Jeg fastholder siledes stadig, at en eventuel vedtagelse er ugyldig og forbeholder mig stadzg at anlaegge .
sag, herunder med pdstand om at vedtagelsen er ugyldig. :

Da en bestyrelse som helhed ikke kan stilles til ansvar, men kun rettes mod de bestyrelsesmedlemmer,

der har stemtforfratagelsen af Jane Frandsens stemmer, b@r neevnes ved navn, i referatet, af hensyn
til en eventuel sag.”

Lissi Rasmussen anmodede generalforsamlingen om at endre pa dagsordenens punkter, sa-
ledes at bestyrelsens forslag til budget blev rykket frem. Da flere i ejerforeningens bestyrelse
ikke onskede en @ndring af dagsordenens punkter, besluttede dirigenten at fastholde den
udsendte dagsorden, som saledes vil vaere at behandle i henhold til punkterne, anfort heri.

2. Afleeggelse af rsberetning for det senest forlabne regnskabsar.

Karen Nannastad fremhavede hovedpunkterne i &rsberetningen, som denne fremgar af
regnskabet og supplerede med enkelte punkter, sdsom optimering af varmestyringen, fore-
taget af Oscar Petersen & Sen i slutningen af ar 2006.

Lissi Rasmussen kunne ikke godkende beretningen f.s.v. angar budgetbemzrkningerne.
Magna Volden fandt, at bestyrelsen ikke har haft bemyndigelse fra generalforsamlingen til at
bruge kr. 400.000,00.

Herudover var der ikke yderligere bemzarkninger, hvorefter generalforsamlingen tog besty-
relsens arsberetning til efterretning.



3. Fremlaggelse til godkendelse af drsregnskab med pdtegning af revisor.

Statsaut. revisor Per Midtgaard gennemgik resultatopgoerelsen samt balancen pr. 31. decem-
ber 2006.

I relation til revisionens forbehold angaende anslaede udgifter til vedligeholdelse pa kr.
225.000,00 meddelte Per Midtgaard, at Per Midtgaard havde faet forevist regning pa kr.
150.000,00, som vedrerte konsulent- og service-arbejde 1'perioden til og med marts ar 2007-pa
kr. 120.000,00 med tilleg af moms, i alt kr. 150.000,00. Per Midtgaard meddelte derfor, at for-
beholdet i regnskabet herefter alene drejede sig om kr. 75.000,00. ' '

Generalforsamlingen forespurgte administrator om udgifterne til konsulentbistand vedre-
rende renoveringsforslag pa kr. 64.098,00. Kammer Pedersen oplyste, at disse udgifter bestar
af udgifter til PK Reklame vedrorende renoveringsforslaget til den ordinzere generalforsam-
ling i &r 2006 pa kr. 10.081,25 og igen udgifter til PK Reklame pa kr. 8.250,00 for trykning af
de farvebelagte forslag til den ekstraordinzere generalforsamling ar 2006 samt tegninger pa
kr. 1.350,00, i alt kr. 19.681,25.

Herudover har der veret udgift til Ingenierfirmaet Rambell vedrerende varmetabsbereg-
ning, som blev udfert i 2005, men forst faktureret i 2006, pa kr. 22.107,58, samt yderligere
“udgift til Rambell vedrerende varmetabsberegninger igén 1 efterdret 2006 pa kr. 22.308,96, i
alt kr. 44.416,74. De samlede udgifter androg saledes kr. 64.097,99.

Herudover oplyste Kammer Pedersen, at der var afsat udgifter i regnskabet til Arki Nord,
som forventes pa kr. 75.000,00 incl. moms. ‘

Mogens Bertelsen ensker, at administrator udsender kopi af disse regninger til ejerforenin-
gens medlemmer. Dette vil Kammer Pedersen herefter sztte i vaerk hurtigst muligt.

Mogens Bertelsen mente ikke, at bestyrelsen har vaeret bemyndiget til at pafere ejerforenin-
gen disse udgifter og mente, at der kunne vaere tale om et bestyrelsesansvar, hvis en sag blev
anlagt.

Bjarne Broch kunne pa samme vis ¢j heller godkende disse poster i regnskabet.

Det blev forespurgt, hvorvidt udgiften til Paul Nielsen pa kr. 150.000,00 var betalt. Kammer
Pedersen oplyste, at dette ikke var sket. Kammer Pedersen oplyste, at regningen fra Paul Ni-
elsen er fremkommet fra Installationsfirmaet Steen Jorgensen El-installation A/S, Skagen. Ud
af regningen pa kr. 150.000,00 vedrerer godt kr. 50.000,00 Paul Nielsens arbejde i relation til
varmetabsberegningerne. Arbejdet i forbindelse med varmetabsberegningerne har i gvrigt
medfort, at der hvert ar er opnéet en besparelse pa den faste afgift pa ca. kr. 65.000,00 til
gavn for alle ejere.



Efter yderligere dreftelse af disse forhold overgik generalforsamlingen til afstemning vedre-
rende regnskabet.

For regnskabet stemte 3.338. Mod forslaget stemte 2.030 og 129 stemmer var ugyldi-
ge/blanke.

Lise Wilson konstaterede herefter, at regnskabet med resultatopgerelse og balance herefter
var godkendt.

Administrator bemerkede, at dette beted, at varmeregnskabet saledes ogsé' var godkendt og

at administrator hurtigst muligt vil foranledige varmepengene tilbagebetalt til medlemmer-
ne. '

4. Spergsmal fra Jesper Vedel Hansen.

Lise Wilson tilkendegav, at Lise Wilson ikke mente, at ejerforeningens tinglyste vedtagter
var blevet tilsidesat ved den ekstraordinzere generalforsamling den 12. december 2006. Lise
Wilson fremhzevede saledes, at ved siden af vedtaegterne forefindes Ejerlejlighedsloven og
. Ejerlejlighedsloven er geeldende, medmindre Vedtaegterne har gjort fravigelser heri. Lise Wil-
son tilkendegav saledes, at vedtegterne og Ejerlejlighedsloven er gaeldende.

Mogens Bertelsen mente alene, at det var vedtagternes bestemmelser, som var afgerende, og
at der ikke i ejerforeningens vedtaegter star noget om, at man kan miste sine stemmer.

Jesper Vedel Hansen foreslog, at der pa budgettet skulle afsettes midler til en eventuel rets-
sag. Kammer Pedersen bemarkede, at budgettet ikke kan vedtages med en udvidelse, idet
dette ikke har veeret sendt ud til medlemmerne i henhold til vedteegternes bestemmelser.

Kammer Pedersen redegjorde for, hvorledes der var forholdt med stemmeafgivningen i1994,
hvor Bikuben var ejer af flere ejerlejligheder, og gennemgik, jfr. vedlagte bilag 1, udskrift af
referat fra 18. juli 1994. Kammer Pedersen beklagede, at disse regler ikke var fulgt pa det
tidspunkt, hvor hr. Leon Frandsen havde kebt sine ejerlejligheder og ved de efterfelgende
afstemninger. Dette var blevet rettet, siledes at den oprindelige procedure igen er tradt i
kraft, hvilket skete ved den ekstraordinere generalforsamling i december maned 2005, jfr.
vedlagte bilag 2.

Lise Wilson fremforte, at det er muligt for de(n) enkelte ejer at stille forslag om, at Ejerlejlig-
hedslovens regler om fratagelse af stemmeret skal fraviges.

Seren Torp gav udtryk for, at Lise Wilsons og Kammer Pedersens fortolkning er forkert.




Efter droftelse af disse synspunkter meddelte Jesper Vedel Hansen, at spergsmalene var til-
streekkeligt belyst.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Der fremkom felgende forslag:
e Margit Pedersen Kragholmen 210, 2. th.,
e Sune Frolund Dichmann Carlsen, Kragholmen 204, st.tv. og

o Ole Jorgensen, Kragholmen 250, 1.tv.

‘Da der ikke fremkom ydefligere forslag, konstaterede Lise Wilson herefter, at disse var en-
stemmigt valgt.

- 6. Valg af 3 su‘ppleanter.til bestyrelsen. _

‘Fra generalforéamlingen fremkom felgende forslag:

¢ Lissi Rasmussen, Kragholmen 250, 2.tv. som l.suppleant og
e Magna Volden, Kragholmen 214, 1.th. som 2. suppleant.

Herudover fremkom der ikke yderligere forsiag til suppleanter for bestyrelsen.
Lise Wilson konstaterede herefter, at disse var enstemmigt valgt.
Herudover fremkom der ikke yderligere forslag til suppleanter for bestyrelsen.

Under disse punkter blev der fra et enkelt medlem foreslaet, at der blev etableret en valgko-
mité.

7. Valg af revisor.

Statsaut. revisor Per Midtgaard blev enstemmigt valgt.
Magna Volden foreslog, at der blev valgt 2 kritiske revisorer.

Forslaget blev ikke narmere droftet, idet forslaget ikke er fremsat i overensstemmelse med
vedtegternes bestemmelser.




8. Forslag fra bestyrelsen om @ndring af vedtegterne vedrerende indkaldelser til ekstra-

ordinar generalforsamling.

Bjarne Broch foreslar formuleringen vedrerende dette punkt suppleret med:

"dog sdledes, at hvert enkelt medlem, som mitte have en hastesdg, har mulighed for-at indkalde til en
ekstraordinar generalforsamling.” '

Lise Wilson bemarkede, at forslaget ikke kan komme til afstemning, idet dette ikke er frem-

sat rettidigt i henhold til vedtzegternes bestemmelser.

Der blev forespurgt, hvorledes fofslaget skal fortolkes. Lise Wilson oplyste, at hvis f.eks. en
fierdedel af ejerforeningens medlemmer 112, svarende til 28, anmoder om ekstraordinar ge-
neralforsamling, skal bestyrelsen foranledige en sadan indkaldt.

Forslaget blev i favrigt enstemmigt vedtaget.

9. Tove Thomsen genfremsatter bestyrelsens forslag behandlet pd den ekstraordinzre
generalforsamling den 12/12 2006.

Direkte forespurgt meddelte Tove Thomsen, at bestyrelsen ikke havde bedt Tove Thomsen
om at genfremszatte disse, men at Tove Thomsen selv felte, at forslagene var gode og derfor
skulle genfremseettes.

For generalforsamlingen gik over til afstemning, forsegte Henrik Abildgaard at illustrere li-
kviditeten.

Der fremkom herefter bemzerkninger for og imod, hvorefter Lise Wilson overgik til afstem-
ning:

Det rode forslag:

For forslaget stemte 3.914.
Imod forslaget stemte 1.442,
Ugyldig/blank: 1 stemme.

Lise Wilson konstaterede herefter, at flere end 2/3 af 5.572 stemte for forslaget, der herefter
konstateredes vedtaget.




Det bla forslag:

For forslaget stemte 3.473.

Imod forslaget stemte 1.904.

Lise Wilson kunne herefter konstatere, at fo'rslaget'ikke var vedtaget, idet 2/3 ikke var opna--
et. T

Det grenne forslag:

For forslaget stemte 2.814.
Imod forslaget stemte 2.497.
Lise Wilson konstaterede igen, at da forslaget ikke havde opnaet 2/3 flertél, var forslaget ikke

vedtaget.

I relation til generalforsamlingens vedtagelse af det rode forslag vil dette med tilherende
budget blive tilrettet og udsendt til ejerforeningens medlemmer.

10. Tove Thomsen genfremsatter bestyrelsens forslag til vedtzgtsendring ang. vedtzg-
ternes sikkerhed i den enkelte ejerlejlighed.

Efter droftelse af forslaget gik Lise Wilson over til afstemning.
For forslaget stemte 4.387.

Imod forslaget stemte 849.

Ugyldige/blanke stemmer: 1.

Lise Wilson konstaterede herefter, at da forslaget var vedtaget med mere end 2/3 stemmer i
forhold til 5.572, var forslaget herefter vedtaget.

11. Forelzggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.

Lise Wilson meddelte, at dette forslag bortfaldt, idet Tove Thomsens forslag — det rede for-
slag — var mere omfattende.




12. Bemyndigelse til bestyrelsen til optagelse af kassekredit pa kr. 3 mio. i forbindelse
med kommende vedligeholdelsesarbejder. V

Lise Wilson bemaerkéde ligeledes, at dette forslag bortfaldt som folge af, at Tove Thomsens
forslag, der var mere omfattende, var vedtaget.

13. Forslag fra Bjarne Broch.

Farste forslag: Generalforsamlingens godkendelse af referatet fra den ekstraordinzere gene-
ralforsamling den 12. december 2006. .

I relation til dette 'forslag apmoded.e Bjarne Broch om, at folgende blév,_f@rt til protokols:.

"I relatic;n til, at administrator, Mogens Kmﬁmer Pederse.n, 0g be;tyrelsen tkke };c;?fdet generalforsam-
lingens bemyndigelse til at fratage lejligheder i Ejerforeningen Nordstrand stemmeretten, kan Bjarne
Richard Broch ikke godkende protokollen.”

Forslaget blev herefter af diriéenten sendt til afstemning med folgende resultat:

For at godkende protokollen stemte 2.967.

Imod at godkende protokollen stemte 1.088.

Ugyldige/blanke stemmer: 630.

Lise Wilson konstaterede herefter, at generalforsamlingen godkendte protokollen.

Biarne Brochs andet forslag: § 17 @ndres saledes, at det bliver generalforsamlingen, som

pverste myndighed, der veelger formanden for Ejerforeningen Nordstrand, under henvisning
til zendringer i Ejerlejlighedsloven 2004.

Bjarne Broch anforte, at der er store krav til formanden, som skal serge for at fremme ved-
teegternes formélsbestemmelse.

For forslaget stemte 1.912.

Imod forslaget stemte 2.561.




Ugyldige/blanke stemmer: 504.

Lise Wilson konstaterede herefter, at forslaget ikke blev vedtaget.

14. Forslag fra Else Jepsen.

Else Jepsen fremkom med bemae?kninger til forslaget.

Lise Wilson lod herefter forslaget ga til afstemning med felgende resultat:
For forslag’ef stemte 2.913.

" Imod forslaget stemte 1.764.

Ugyldige/blanke stemmer: 225.

Da forslaget kraevede 2/3 m_ajoritet,‘konstaterede Lise Wilson, at forslaget ikke var vedtaget.

15. Eventuelt.
Pkt. A.
Det blev fremhavet, at der henstar 3 kantsten ved garagerne, som ikke er feerdigafsluttet.

Mogens Bertelsen oplyste, at det beroede pa Mogens Bertelsen. Mogens Bertelsen lovede at
fa arbejdet gjort feerdig inden 14 dage fra generalforsamlingsdatoen.

Pkt. B.

En enkelt beboer fremhzaevede vedrerende stuelejlighederne i blok A og B, at man manglede
depotrum. Beboeren henstiller til bestyrelsen, at der arbejdes med eventuelt at inddrage no-
get af legepladsen i sa henseende.

Pkt. C.

Mogens Bertelsen forespurgte i relation til vedtagelse af det rede forslag, hvorvidt der ind-
hentes tilbud.

Lars Jorgensen oplyste, at der vil blive indhentet underhandsbud og Lars Jergensen mente i
pvrigt for egen regnings vedkommende, at bestyrelsen vil indkalde til beboermede, hvor
man neermere vil orientere om resultatet med anferelse af en handlingsplan.
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Lissi Rasmussen fremhavede forbehold om afstemningernes gyldighed som folge af pro-
blematikken med stemmeretten.

Enkelte beboere fandt, at teknikkerne burde arbejde gratis i det videre forleb vedrerende
vedligeholdelsesarbejderne.

Til sidst overlod dirigenten ordet til formanden, Karen Nannastad, som sluttede af med at
takke Else Mathiasen og Lis Bay Poulsen for et godt og konstruktivt bestyrelsesarbejde og
bod den nye bestyrelse velkommen. . - -

Ceneralforsamlingen slut.

Lise Wilson ~ Mogens Kammer Pedersen
Dirigent . ' -"Referent '




