700.292 mkp/bef

MODEREFERAT

fra ordineer generalforsamling i Ejerforeningen Nordstrand.

P
Madetid Torsdag, den 26. marts 2009 kl. 19.00
Medested Gildesalen pa Nordstrand.
Magodedeltagere 64 medlemmer var fremmedt, heraf 11 i henhold til
fuldmagt. Disse medlemmer reprasenterede en
stemmevardi efter fordelingstal pa 4462.
3 medlem af ejerforeningen har flere ejerlejlighe-
der, som har veret genudlejet siden den 1. januar
1980. Stemmeretten, der for disse ejerlejligheder
svarer til en stemmevardi pa 993, er for tiden tabt
i h.t. ejerlejlighedslovens bestemmelser. Det sam-
| ~ lede stemmeberettigede fordelingstal reduceres
‘ siledes fra 7760 med 993 til 6767.
|
Referent Mogens Kammer Pedersen
-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-
1. Valg af dirigent.
Lars Jergensen indledte generalforsamlingen og foreslog, at advokat Lise Wilson valgtes til
dirigent. Der var ikke andre forslag, hvorfor generalforsamlingen saledes eenstemmigt valg-
te Lise Wilson.
Lise Wilson gennemgik herefter ejerforeningens vedteegter i relation til indkaldelse til den
ordinzre generalforsamling og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet
samt, at der ikke var fremmedt 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal.




2. Aflzeggelse af drsberetning for det senest forlebne regnskabar.

Lars Jorgensen fremhaevede hovedpunkterne i rsberetningen, som denne fremgar af regn-
skabet, idet flere af punkterne i arsberetningen blev uddybet i den mundtlige redegorelse.

Der var ikke bemaerkninger eller spergsmal til beretningen, som generalforsamlingen saledes
tog til efterretning.

3. Fremlaeggelse til godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.

M. Kammer Pedersen redegjorde for regnskabet. Regnskabet blev herefter gennemgaet i ho-
vedtraek.

Efter at have gennemgaet resultatopgerelsen blev status gennemgaet.
Der var ikke specielle bemerkninger til resultatopgerelse og/eller status.
Regnskabet blev herefter, sivel resultatopgerelse som status, enstemmigt godkendt af gene-

ralforsamlingen.

4. Forelzggelse til godkendelse af budget for nzeste regnskabsir.

M. Kammer Pedersen forelagde herefter budgettet bade for sa vidt angar feellesudgifter og
varmebudget.

En enkelt ejer foreslog, at ejerforeningen indhentede tilbud i relation til el-leverancen, men i
gvrigt blev budgettet enstemmigt godkendt.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Felgende blev foreslaet og valgt:
Henrik Carlsen, Kragholmen 212, 3.tv.

Margit Pedersen, Kragholmen 210, 2.th.
Mogens Bertelsen, Kragholmen 202, 1.tv.

6. Valg af 3 suppleanter til bestyrelsen.

Som 1. suppleant valgtes Lis Bay Poulsen.

Der var ikke andre fra generalforsamlingen, som enskede at stille op som suppleant til besty-
relsen.




7. Valg af revisor.

BDO Scanrevision blev enstemmigt genvalgt.

8. Forslag fra Birgit Aagaard-Hansen vedrgrende fremtidige erhvervelser

Birgit Aagaaard-Hansen forelagde forslaget og begrundede dette med, at status for bebyg-
gelsen skal seges opretholdt som et ejerlejlighedskompleks. Forslaget lyder séledes:

“Medlemmerne af foreningen er samtlige lejlighedsejere og kun disse. Ejeren og de personer,
der har folkeregisteradresse i hans/hendes lejlighed/selskabets lejlighed, kan kun eje 2 tingly-
ste ejerlejligheder i ejendommen erhvervet efter den 26.03.2009 med respekt af Leon Frand-
sens, Jacob Jensens og Saby Fiskehal ApS juridiske rettigheder i henhold til vedtaegternes
bestemmelser for aendringen for s& vidt angar deres ejerbesiddelser pr. 26.03.2009".

Administrator foreslog for at undga fremtidige problemer, safremt ejendomskomplekset bli-
ver nedlidende, og der pa denne méade sker tvangsauktioner over ejerlejlighederne, at be-
stemmelsen suppleres med, at bestemmelsen kun geelder ved frivillige overdragelser, saledes
at bestemmelsen herefter skal formuleres séaledes:

» "Medlemmerne af foreningen er samtlige lejlighedsejere og kun disse. Ejeren og de perso-
ner, der har folkeregisteradresse i hans/hendes lejlighed/selskabets lejlighed, kan kun ved
frivillig overdragelse eje 2 tinglyste ejerlejligheder i ejendommen erhvervet ....”

Der var herefter flere bemeerkninger vedrerende forslaget.

Jacob Jensen fremferte saledes, at bestemmelsen ikke kunne vedtages uden, at samtlige ejere
tiltradte denne, idet bestemmelsen ville gore indskraenkninger i den enkelte ejers radigheds-
ret. Dirigenten mente ikke, at dette var tilfeeldet og anfarte, at bestemmelsen vil kunne ved-
tages i overensstemmelse med vedtegternes bestemmelser, det vil sige med 2/3 majoritet

Generalforsamlingen gik herefter over til afstemning.

For forslaget stemte 3100.
Mod forslaget stemte 1362.

Da forslaget saledes var vedtaget med mere end 2/3 af de fremmedte i henhold til fordelings-
tal, meddelte Lise Wilson, at der herefter vil veere at atholde en ny generalforsamlmg inden
14 dage fra dato. Dette begrundet i, at 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal, ikke
var til stede pa generalforsamlingen jf. foran under pkt. 1 valg af dirigent. »

Forslaget vil herefter kunne vedtages, safremt det pa den ekstraordineere generalforsamling
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal uden hensyn til, hvilken stem-

mevaegt der er repreesenteret pa generalforsamlingen.

Den ekstraordinzre generalforsamling blev samtidig fastlagt til afholdelse




e tirsdag, den 07.04.2009, kl. 19.00

atter i Gildesalen pa Nordstrand.

8. Forslag fra Else Jepsen om feeldning af rennebeertre

Karen Nannestad fremheevede, at Karen Nannestad gerne sa et forslag til forskennelse af
ejendomskompleksets haveanleeg.

Efter yderligere bemeerkninger foretog Lise Wilson herefter afstemning. Lise Wilson konsta-
terede, at forslaget herefter blev vedtaget.

9. Forslag fra Karen Nannestad og Ingelise Hansen

Der var herefter forslag fra Karen Nannestad og Ingelise Hansen om et nyt punkt i husdyr-
reglementet gaende ud pa, at det ikke er tilladt at holde “muskelhunde” og/eller kamphun-
de.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsen vil herefter foranledige husdyrreglementet tilrettet.

10. Forslag fra Ingelise Hansen om sndring af vedtegternes § 9, afsnit 5

Forslag fra Ingelise Hansen om eendring af vedtzegternes § 9, afsnit 5 med salydende tekst:
”For s& vidt angér altanernes udstyr og benyttelse geelder folgende regler: Der ma ikke pa el-
ler over altanbrystningen opsattes fletveerk, tradafskeermning eller lignende. Dog er det til-
ladt at opsaette markiser efter ejerforeningens anvisninger”.

Knud Hansen forelagde forslaget pa vegne af Ingelise Hansen.

Efter droftelse af forslaget, blev der herefter foretaget afstemning.

Der blev afgivet 246 blanke stemmer.

For forslaget: 4730.
Mod forslaget: 486.

Lise Wilson konstaterede herefter, at forslaget var vedtaget med mere end 2/3 af de tilstede-
veerende stemmer efter fordelingstal, og at forslaget herefter skal behandles pa en ny ekstra-
ordinzr generalforsamling i henhold til vedteegternes § 12, sidste stykke.




Den ekstraordinzere generalforsamling, jf. ovenfor, berammes til atholdelse

den 07.04.2009, kl. 19.00.

11. Nyt forslag

Karen Nannestad og Ingelise Hansen genfremsatte det grenne forslag.

Efter forespergsel fra generalforsamlingen blev det oplyst, at skonomien i det grenne forslag
ikke var tilrettet til i dag.

Jens Laage tilkendegav, at bestyrelsen ber soge at udarbejde et forslag pa hele ejendommens
renovering og ikke kun fokusere pa stuelejlighederne.

Dette var der flere ejere, som kraftigt gav udtryk for.

Knud Hansen, som forelagde forslaget, anforte, at forslaget ikke enskes fremlagt til afstem-
ning, men alene fremsat med anmodning om at bestyrelsen bearbejder forslaget sammen
med bestyrelsen opleeg vedrerende renovering af stuelejlighederne jf. pkt. 13.

Bestyrelsen opfordres séledes til at ga videre med priser og finansieringsmodeller.

Mogens Bertelsen fremheevede i den forbindelse, at dette arbejde ma forventes at medfore

udgifter for ejerforeningen. Generalforsamlingen var indforstaet med dette.

12. Opleeg fra ArkiNord vedrerende renovering af stuelejlighederne.

Som felge af det ovenfor anforte vedrorende pkt. 12 blev Arkinord forslag ikke neermere
droftet.

Bestyrelsen er siledes opfordret til at fremkomme med et samlet losningsforslag med for-
skellige finansieringsmodeller. Administrator anmodede om generalforsamlingens tilkende-
givelse af, om man enskede ekstraordinzre opkraevninger udsendt og/eller laneoptagelser
vedrerende sagen. Jens Laage fremhavede, at det er op til bestyrelsen at fremkomme med
forslag i sa henseende.

13. Eventuelt.

Under eventuelt fremferte Birgit Aagaard, at Birgit Aagaard havde felt sig presset i relation
til omformuleringen af Birgit Aagaards forslag vedrerende ejerforhold til flere ejerlejlighe-
der. Birgit Aagaard stillede i den anledning spergsmal til, om ejerforeningen skulle antage
anden administrator.




Lise Wilson gjorde i den forbindelse generalforsamlingen opmeerksom pa, at det er bestyrel-
sen, der antager en ejendomskyndig advokat eller anden sagkyndig bistand, der som admi-
nistrator skal varetage ejendommens daglige drift. Administrator kan af bestyrelsen opsiges
med 6 maneders varsel til fratraedelse ved et regnskabsars udleb.

Der blev fra en enkelt beboer gjort indsigelser imod sikkerhedsvinduer — veernshgjde. Jorgen
Toft Jensen, som deltog i generalforsamlingen vedrerende sidste punkt pa dagsordenen, an-

forte, at kravet vedrerende veernshgjde var et krav, som bygningsmyndigheden havde sat.

Kammer Pedersen gjorde opmeerksom p4, at den enkelte ejer selv skal indberette renteudgif-
terne. Indberetningen vil ogsa ske fra administrators side efter, at Kammer Pedersen har
modtaget indberetningsmateriale fra SKATs side.

Der blev forespurgt vedrerende aflasning af skralderum i blok D og E. Lars Jergensen frem-
haevede, at dette var af sikkerhedsmeessige arsager.

En enkelt beboer fremheevede, at gyngestativ ber flyttes til den sydlige legeplads.

Seren Torp klagede over fugearbejdet, som flere steder henstod. Seren Torp opfordrede be-
styrelsen til at foranledige de manglende fugearbejder udbedret.

Da intet yderligere foreld, haevedes modet.




