Fogh-Andersen | advokatfirma aps

Vedr. matr.nr. 49 an og 49 ho Frederikshavn
markjorder.

Anmelder:

Cvr.nr. 34699828

Fogh-Andersen Advokatfirma ApS
Silovej 8, 3. sal

9900 Frederikshavn

TILLAG AF 8.november 2022 TIL VEDTAGTERNE
tinglyst som byrde og pantstiftende
den 17. april 1979
med senere tillaeg

VEDTAGTER
FOR

Ejerforeningen Nordstrand
Frederikshavn herefter geldende som fglger fra 8. november 2022

1.
Navn, hjemsted og formal

Foreningens navn er Ejerforeningen Nordstrand.
Foreningens hjemsted er Frederikshavn kommune.

Foreningens formal er at administrere ejendommene matr.nr. 49 an og 49 ho Frederikshavn markjorder, som
er bebygget med ejerlejligheder, (note 1), at varetage medlemmernes falles interesser overfor tredjemand,
at regulere forholdet mellem medlemmerne, herunder drage omsorg for god ro og ordens opretholdelse i

Note 1) £ndret den 17.02.1981.
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ejendommen, at sgrge for, at ejendommens vedligeholdelsesstand altid er forsvarlig, og at ejendommen er
tilstreekkelig forsikret og i det hele taget at repraesentere medlemmerne og traeffe beslutninger for disse i
feelles anliggender vedrgrende ejendommen.

2.
Medlemmerne.

Medlemmerne af foreningen er samtlige lejlighedsejere og kun disse. Enhver lejlighedsejer har pligt til at
veere medlem af foreningen. Medlemspligten indtraeder ved ejerlejlighedens overtagelse. Safremt et medlem
ophgrer med at veere ejer af en ejerlejlighed, bortfalder bade retten og pligten til at veere medlem.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed haefter for alle forpligtelser over for foreningen, selvom
forpligtelserne er opstaet i en tidligere ejers tid.

Det indtreedende medlem far ved sin indtraeden anpartsvis andel i foreningens eventuelle formue efter for-
delingstal.

Det udtraeedende medlem har ikke krav pa andel i foreningens formue. Meddelelse om ejerlejlighedernes
overdragelse skal fremsendes til foreningens administrator senest 3 uger efter handlens afslutning. (Note 2).

3.
Fordelingstal.

Rettigheder og forpligtelser er fordelt mellem medlemmerne i overensstemmelse med de (tinglyste) for-
delingstal (sat i forhold til 7.760). (Note 3).

4,
Depotrum, terrassehaver, garager og carporte samt parkering.

Til lejlighederne beliggende Kragholmen 200-214 (bortset fra lejlighederne i stueetagen) hgrer et depotrum
beliggende pa feellesareal og med samme numre som ejerlejlighedsnummeret. Ejerne af fgrnaevnte stuelej-
ligheder har hver enebrugsret til en terrassehave beliggende pa fallesareal i umiddelbart tilknytning til de
respektive lejligheders facade og af areal ca. 13 m2 plus have ca. 33 m2.

Til lejlighederne 222253 hgrer at 2 m2 stort depotrum i de pa faellacarealet opfprte girdhuece. Endvidare har
ejerne af stuelejlighederne i 222-236 enebrugsret til en terrassehave beliggende pa faellesarealet i umiddel-
bar tilknytning til de respektive lejligheders facade og af areal ca. 15 m2 plus have ca. 30 m2.

Til stuelejlighederne 238-252 hgrer alene 15 m2 terrasse. (Note 4).

De til bebyggelsen hgrende parkeringspladser er til disposition for samtlige ejerlejlighedsejere, disses gae-
ster samt andre, som har serinde til bebyggelsen, idet dog et areal i den nordvestlige del af ejendommen
stilles til Garagelauget Kragholmens radighed i h.t. vedteegter for Garagelauget Kragholmen. (Note 5).

Note 2) £ndret den 02.04.20189.
Note 3) £ndret den 17.02.1981 og den 02.04.2018.
Note 4) £ndret den 17.02.1981.
Note 5) £ndret den 01.10.2002 og den 18.06.2004.
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Garagelaugets vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Ejerforeningen Nordstrand. (Note 6). Pa
parkeringspladsen ma ikke i et sammenhangende tidsrum pa mere end 2 dggn henstilles lastbiler, camping-
vogne, pahangsvogne, badtrailere, uindregistrerede biler og lignende. (Note 7).

5
Medlemmernes bidrag.

Til deekning af ejendommens faellesudgifter indbetaler medlemmerne til foreningen arligt fire periodiske bi-
drag i forhold til de tinglyste fordelingstal. Bidragenes st@rrelse fastsattes af bestyrelsen pa grundlag af et af
denne hvert ar, jfr. § 14, udarbejdet budget over foreningens forventede udgifter. | tilfaelde af store uforud-
sete, uopsaettelige udgifter skal bestyrelsen vaere berettiget til at opkraeve ekstraordinaere bidrag. (Note 8).

Safremt bestyrelsen finder, at det er patraengende ngdvendigt at foretage ekstraordinzaere foranstaltninger
vedrgrende vedligeholdelse af lokaliteter og installationer, som er faelles ejendomsret undergivet, og denne
udgift ikke kan afholdes gennem de arlige indbetalinger fra ejerlejlighedsejerne, er medlemmerne forpligtede
til at medvirke til optagelse af et faelles Ian med eller uden pant i samtlige ejerlejligheder. Lanet optages af
bestyrelsen efter at beslutning herom er vedtaget pa en generalforsamling med kvalificeret majoritet efter
reglerne i §12, afsnit 5. (Note 9).

Medfgrer arbejder udfgrt af en ejer i hans lejlighed forggelse af fallesudgifterne til afgifter, forsikring o.l.,
pahviler det den pageeldende at betale merudgiften herved.

Foreningens kontante midler skal- bortset fra en kassebeholdning af en sadan stgrrelse, som er ngdvendig i
forbindelse med den daglige drift - veere anbragt pa konto i pengeinstitut. (Note 10).

6.
Medlemmernes haeftelse.

For foreningens forpligtelser hafter principielt foreningens formue. Sggsmal vedrgrende forpligtelser, som
ejerforeningen har pataget sig, skal saledes rettes mod ejerforeningen og ikke mod foreningens medlemmer.
Disse haefter dog subsidizert personligt for foreningens forpligtelser, men - i det omfang det efter danske
retsregler er muligt - kun prorata i forhold til lejlighedernes fordelingstal.

Til sikkerhed for medlemmernes bidrag og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen matte fa mod et medlem,
herunder krav i forbindelse med et medlems misligholdelse, vil naervaerende vedtaegter vaere at tinglyse pant-
stiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et belgb, som Realkreditinstitutter efter loven til enhver tid er be-
rettiget til at acceptere Dkk 47.000,00.

Panteretten efter stk. 2 respekterer med oprykkende panteret alene de pantehzftelser, byrder og servitut-
ter, der hviler pa de enkelte ejerlejligheder pa tidspunktet for tinglysning af panteretten. (Note 11).

Note 6) £ndret den 01.10.2002.

Note 7) £ndret den 01.08.19394 og den 02.04.2018.
Note 8) £ndret den 02.04.2019.

Note 9) £ndret den 02.04.2019.

Note 10) £ndret den 02.04.2019.

Note 11) £ndret den 29.03.2007.
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For ejerforeningens medlemmer geelder, at de pantstiftende bestemmelser i relation til ejerforeningens ad-
gang til at foretage inddrivelse via fogedretten skal sidestilles med pant stillet ved ejerpantebrev, hvorfor der
i medfgr af naervaerende bestemmelse kan foretages udlaeg i henhold til retsplejelovens § 478 stk. 1 nr.6.
Safremt ejerforeningen i henhold til naervaerende bestemmelse om sikkerhedsstillelse skrider til retsforfglg-
ning mod et medlem skal udskrifter fra foreningens administrators bogholderi vaere tilstraekkeligt bevis for
geldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden, saledes at disse kan danne baggrund for tvangsfuldbyrdelse.
{Note 12).

7.
Elforbrug.

Hver lejlighed er forsynet med selvstaendig elmaler. Udgifterne til ejendommens elforbrug i gvrigt (trappelys,
udvendig belysning m.m.) betales af foreningen, der fordeler betalingen herfor pa de enkelte ejerlejligheder
i forhold til disses fordelingstal, idet ejerforeningen hafter over for leverandgren. Savel elleveringer til de
enkelte ejerlejligheder som til ejendommens falles installationer, sker pé de til enhver tid gaeldende almin-
delige leveringsbetingelser for forsyningsvirksomheden. (Note 13).

8.
Varmeforsyning.

Ejerlejlighedernes varme- og vandforbrug afregnes efter individuelle malere. Ejerforeningen hafter over for
leverandgren, og al varme forsyning savel til de enkelte ejerlejligheder som til ejendommens felles faciliteter
sker pa de til enhver tid gaeldende almindelige bestemmelser for forsyningsvirksomheden. (Note 14).

9.
Benyttelse og husorden.

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at udgve sin medbenyttelsesret til de faelles bygningsdele, installati-
oner, anlaeg og indretninger pa hensynsfuld og forsvarlig made. Ejeren og de personer, der har ophold i hans
lejlighed, ma ngje efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensregler, der fastsaettes i form af en husorden.
Bestyrelsen kan fastsaette turnus- og gebyrbestemmelser vedrgrende afbenyttelse af det for lejlighedsejerne
feelles vaskeri og selskabslokale.

Det er tilladt for hver lejlighed at holde husdyr, som maks. en hund eller kat eller andre husdyr som er saad-
vanlige i ejendomskomplekser dog ikke i erhvervsmaessig gjemed. Sdfremt bestyrelsen skgnner, at husdyret
er til gene for omboende, kan bestyrelsen dog med passende varsel forlange, at husdyret fiernes fra ejerlej-
ligheden. (Note 15).

Udlejning af en ejerlejlighed ma kun finde sted pa en lejekontrakt af mindst 1 ars varighed og da i et sddant
omfang, at der i en lejlighed aldrig bor mere end en person pr. vaerelse.

Note 12) £ndret den 02.04.2019.
Note 13) £ndret den 02.04.2019.
Note 14) £ndret den 28.06.1993 og den 02.04.2019.
Note 15) £ndret den 29.03.2016.
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Bestyrelsen kan - safremt en lejer viser sig at veere til gene for de gvrige beboere — padlaegge den pagaldende
ejerlejlighedsindehaver at bringe lejemalet til ophgr og udleje til anden side.

| gvrigt henvises til § 11 i neerveerende vedtaegter. (Note 16).

Den samlede bebyggelse skal fremtraede som et moderne harmonisk hele. Ved fremtidige arbejder pa ejen-
domskomplekset, besluttet af generalforsamlingen, kan forskelligheder forekomme, bl.a. ved eksempelvis
andring af vinduer til franske dgre. (Note 17). Det er ikke tilladt den enkelte ejerlejlighedsindehaver at foretage
e@ndringer af ejendommens ydre facade- og gavlpartier, tagfladen, altaner incl. brystninger og raekvaerk, vin-
duer, vinduespartier og udvendige dgre, ligesom de oprindelige farver skal bevares uandrede. Ud fra tilsva-
rende hensyn er det heller ikke tilladt at opsaette skilte og lysreklamer, radio- og tv-antenner, flagstaenger og
lign. For sa vidt angdr altanernes udstyr og benyttelse galder fglgende regler: Der mé ikke pa eller over al-
tanbrystningen opsaettes laesejl, fletveerk, tradafskaermning eller lignende. Dog er det tilladt at opsaette mar-
kiser efter ejerforeningens anvisninger. (Note 18).

Tejterring og opmagasinering af altanmgbler eller lignende ma kun finde sted under den indbyggede blom-
sterkasses overkant.

Det vil ikke vaere tilladt at foretage hel eller delvis afskeermning eller opdeling af altaner, ej heller ved anven-
delse af glas/glasskydepartier. Lysstofrgr ma ikke anvendes til udendgrs belysning. (Note 19).

10.
Udvendig og indvendig vedligeholdelse.

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes og betales af foreningen. Denne vedligeholdelse omfatter
alt udvendig murvaerk, betonoverflader, tagflader, altanbrystninger ud- og indvendigt, ydersiden af vindues-
rammer og karme, ydersiden af altandgre, hoveddgre, trappeopgange samt alle falles arealer og faelles an-
laeg i gvrigt, bortset fra de terrassearealer, hvortil bestemte lejlighedsindehavere har enebrugsret - herunder
vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens forsyningsledninger og faelles installationer udenfor de enkelte
lejligheder, indtil disses individuelle forgreninger i de enkelte lejligheder.

| forbindelse med ngdvendig reparation og lignende er administrator og de af denne rekvirerede handvzer-
kere berettiget til at opna adgang ti] ejerlejlighederne.

Indvendig vedligeholdelse pahviler de enkelte medlemmer, hvorved bemzerkes, at indvendig vedligeholdelse
ikke alene omfatter tapetsering, maling m.v. men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dgre og al lej-
lighedens udstyr, herunder elledninger, elkontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner, sa-
nitetsinstallationer, kort sagt alt hvad der er installeret inden for lejlighedens vaegge.

Udskiftning og vedligeholdelse af varmemalere og koldt- og varmtvandsmalere pahviler ejerforeningen. (Note
20).

Note 16) £ndret den 01.10.2002.
Note 17) £ndret den 11.07.2007.
Note 18) £ndret den 07.04,2009.
Note 19) £ndret den 02.04.2019.
Note 20) £ndret den 28.06.1993.
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Vedligeholdelse af terrassehaver, hvortil bestemte lejlighedsindehavere har enebrugsret, pahviler de respek-
tive lejlighedsindehavere, idet dog de eksisterende hegn og hakke vedligeholdes henholdsvis klippes ved
ejerforeningens foranstaltning.

Hvis en lejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen - selvom den ikke kan betragtes som grov - er til vee-
sentlig gene for de gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og istandsattelse
foretaget inden for en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen szette lejligheden i
stand for medlemmets regning og om forngdent sgge fyldestggrelse i foreningens panteret.

11.
Misligholdelse.

Hvis et medlem ggr sig skyldig i grov eller oftere gentagen misligholdelse overfor ejerforeningen eller et af
dennes medlemmer, f.eks. ved at komme i restance med ham péhvilende gkonomiske ydelser ved ikke at
efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palaegger ham, ved kraenkelse af hus-
orden eller ved hensynslgs adferd overfor medejerne, kan bestyrelsen eller generalforsamlingen forlange,
at medlemmet fraflytter sin lejlighed med 3 maneders varsel til den 1. i en méaned.

Den ejer, som det i medfgr af stk. 1 er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er berettiget til at disponere over
lejligheden ved udlejning til anden side, som dog ikke ma vaere til hans familie, pargrende eller ansatte i hans
eventuelle virksomhed og ej heller til nogen, som kan antages at ville udvise chikangs adfaerd. Den pagal-
dende lejer skal godkendes af bestyrelsen, som er berettiget til at anvise en anden lejer, der vil indga pa
tilsvarende vilkar. Safremt ejerens eventuelle lejer misligholder sine forpligtelser, har dette for ejeren samme
konsekvenser, som om misligholdelsen var udgvet af ejeren selv.

12.
Generalforsamling.

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.
Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer med ledsager, administrator samt revisor.

Beslutning pa generalforsamlingen traeffes ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal.

Stemmeretten kan udgves af et medlem eller en af medlemmet skriftlig befuldmaegtiget myndig person. En
befuldmaegtiget kan hgjst stemme i henhold til 3 fuldmagter.

Til beslutning om zendringer i den i § 9 omhandlede facadecensur eller om vaesentlig forandring af falles
bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse eller eendringer i denne vedtaegt kraeves dog,
at 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal stemmer herfor. Er 2/3 af de stemmeberettigede efter
fordelingstal ikke til stede pa generalforsamlingen, men forslaget vedtages med 2/3 af de tilstedevaerende
stemmer efter fordelingstal, afholdes en ny generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget ved-
tages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal uden hensyn til, hvilken stemmevaegt der er repree-
senteret pa generalforsamlingen. £ndring af fordelingstallet kraever fuldsteendig enighed mellem samtlige
medlemmer af ejerforeningen.
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13.
Hvert ar afholdes inden 1. juni (Note 21) ordinaer generalforsamling med fglgende dagsorden. (Note 22).
1. Valg af dirigent.
2. Aflzeggelse af arsberetning for det senest forlgbne regnskabsar.
3. Fremlaeggelse til godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.
4. Forelaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar.
5. Indkomne forslag. (Note 23).
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.
14.

Generalforsamlingen indkaldes ved brev eller elektronisk meddelelse (e-mail) indeholdende dagsorden, re-
videret regnskab, budget samt evt. forslag til behandling pa generalforsamlingen.

Indkaldelsen skal ske med mindst 14 dages varsel.
Indkaldelse skal angive tid og sted for generalforsamlingen.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen skal vaere ejerforeningen i haende senest den 1. marts. (Note
24).

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af
et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,
eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det. (Note 25).

15.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen, derunder bestyrelsens
beslutninger.

Begaering om at fa et emne behandlet pa en generalforsamling ma vaere indgivet til bestyrelsen senest 1.
marts. (Note 26).

Note 21) £ndret den 08.11.2022.
Note 22) £ndret den 11.03.1998.
Note 23) £ndret den 02.04.2019.
Note 24) £ndret den 02.04.2019.
Note 25) £ndret den 29.03.2007.
Note 26) £ndret den 02.04.2019.
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16.

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning af forhandlingen. Beretningen underskrives
af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

17.
Bestyrelse.

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Bestyrelsen bestar af 3 til 5 medlemmer. (Note 27).

Bestyrelsens formand vaelges af og blandt bestyrelsens medlemmer. Valgbare til bestyrelsen er kun ejerfor-
eningsmedlemmer og disses aegtefaeller, samlevere eller ledelsesmedlemmer. (Note 28).

Formanden skal veere bosiddende i Ejerforeningen Nordstrand. (Note 29).
Pa lige arstal afgar 1-2 (Note 30) medlemmer og pa ulige drstal afgar 2-3 (Note 31) medlemmer. (Note 32).

Genvalg kan finde sted, idet et bestyrelsesmedlem dog maksimalt kan sidde i bestyrelsen i en sammenhaen-
gende periode pa 6 ar. (Note 33).

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer under 3 (Note 34), kan bestyrelsen supplere sig selv indtil naeste
generalforsamling. (Note 35).

Ved forretningsorden kan bestyrelsen traeffe bestemmelse om udfgrelse af sit virke.

18.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvar-
lig varetagelse af ejendommens faellesanliggender. Den drager saledes omsorg for ejendommens varme- og
elforsyning, renholdelse, vedligeholdelse, fornyelser samt tegning af forsikringer, ligesom den fordeler udgif-
terne pa de enkelte ejerlejligheder. Bestyrelsen kan ansatte forngden medhjelp til udgvelsen af ovensta-
ende funktioner, herunder eventuel vicevaert.

Bestyrelsen fgrer forsvarligt regnskab.
19.

Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig,
nar 3 medlemmer er tilstede.

Note 27) £ndret den 08.11.2022.
Note 28) £ndret den 08.11.2022.
Note 29) £ndret den 08.11.2022.
Note 30) £ndret den 08.11.2022.
Note 31) £ndret den 08.11.2022.
Note 32) £ndret den 13.10.1997.
Note 33) £ndret den 02.04.2019.
Note 34) £ndret den 08.11.2022.
Note 35) £ndret den 02.04.2019.
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Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning af forhandlingerne. Beretningen under-
skrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Ejerforeningen tegnes af 3 medlemmer af bestyrelsen i forbindelse med administrator. Den samlede besty-
relse kan meddele administrator prokura.

20.
Administrator og revision.

Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig advokat eller anden sagkyndig bistand, der som administrator
skal varetage ejendommens daglige drift.

Administrator kan ansztte forngden medhjalp.

Administrator kan af bestyrelsen opsiges med 6 maneders varsel til fratraedelse ved et regnskabsérs udigb.
Opsigelsen kan af administrator indbringes for en generalforsamling.

Den til enhver tid siddende bestyrelse kan afslutte administrationskontrakt med administrator af hgjst 3 ars
varighed.

Administrator forpligter sig til pa hver ordinzer generalforsamling jfr. § 14, at fremlaegge et af en statsautori-
seret eller registreret revisor revideret regnskab.

21.
Regnskab.

Ejerforeningens regnskab Igber fra den 1.1. - 31.12. (Note 36).

22,

Narveerende vedtaegter begaeres lyst servitutstiftende pa ejendommene matr.nr. 49 an og 49 ho Frederiks-
havn markjorder. Med hensyn til byrder og pantehzeftelser henvises til eiendommens blad i tingbogen. Naer-

vaerende vedtaegter respekterer yderligere |an af almindelig og saerlig realkredit i henhold til lov nr. 281 af
10. juni 1970 samt lan af forsikringsmidler til forhgjet rente og med kaution/garanti. Ejerlejlighederne nr. 1-

64 af 49an Frederikshavn Markjorder og ejerlejlighederne 1-48 af 49 ha Frederikshavn Markjorder.
Pataleret har ejerforeningen Nordstrand, Frederikshavn, og de enkelte lejlighedsejere.

Saledes vedtaget den 7. september 1978 og andret ved generalforsamlingsbeslutning den 17. februar 1981,
29. marts 1988, 28. juni 1993, 1. august 1994, 13. oktober 1997, 11. marts 1998, 5. maj 1998, 1. oktober
2002,28. juni 2004,29. marts 2007, 11. juli 2007 og den 2. april 2019 (utinglyst).

Note 36) £ndret den 29.03.1988, den 11.03.1998 og den 02.04.2019.
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Sdledes vedtaget ved ekstraordinaer generalforsamling, den 8. november 2022.

For Ejerforeningen Nordstrand:

At syl Qedieyn

C .
Henriette Jgrgensen — naestformand ./f‘/!éff’(/ ] el

Margit Pedersen — formand

Elsebeth Frank — bestyrelsesmedlem

Henrik Wedel — bestyrelsesmedlem

Til vitterlighed om underskrifternes agthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndighed:

Navn: Navn:
Stilling: Stilling:
Bopzel: Bopeel:
Sekretaer: Sekretaer:
Underskrift: Underskrift:
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